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AVTALE OM
LEIE AV GRUNN M. M.




1. PARTER

1.1 Utleier

MNavn: Frogn kommune

Org.nr,: 963 995 0859

Adresse: Postboks 10, 1441 Drabak

(heretter kalt utleier)

1.2 Leietaker

Mavn:; Nordstranda og Husvik vel

Org.nr.: 922 900 620

Adresse: ¢/o Bjgrn Frantsen, Husvikveien 12, 1443 Drebalk

[heretter kalt leietaker)

2. KONTAKTPERSOMER

2.1 Hos utleier;

Mavn: Hege Therese Skarbg Berle (enhetsleder Eiendom)
TIf: 64 90 60 00

E-post: postmottak@frogn.kommune.no

2.2 Hos leietaker:
Mavn: Bjgrn Frantsen (styreleder)
TIE:

E-post: post@@naordstranda.no

3. AVTALENS BAKGRUNM OG FORMAL

{1} Formalet med denne avtalen er 3 legge til rette for leietakers etablering og drift av et
naermiljganlegg med kambinert kunstis- og multisportdekke, som vil gi muligheter for
aktiviteter hele dret. | tillegg skal avtalen legge til rette for en god forvaltning av utleiers
eiendom og allmennhetens tilgang til utleiers siendom,

{2} Frem til det blir gitt I1G for det oppgraderte nzermiljganlegget, skal det eksisterende anleggnt
driftes/vedlikeholds som i dag med et kombinert ansvar for kemmunen ag velet. Kommunen
dekker i denne perioden stramutgifter til banelyset, vannfarbruk og slodder banen om viren.
Velet islegger banen nar vaeret giar det mulig, og brayter banen ved behov. Kommunen




4.

bistar med brggyting ved ekstra store snegfall | den grad det er kapasitet. Brgyting av kjgre- og
gangarealer prioriteres.

LEIEOBJEKT

{1} Leieforholdet omfatter arealer p& gnr. 86 bnr. 614 [ca. 2900 m2) og gnr. 86 bor. 935 (ca. 500
m2) i henhold til vediagte kartutsnitt.

{2) Arealet pa gnr. 86 bnr. 614 som er avgrenset med blatt pa vedlagte kartutsnitt, er til felles
bruk for allmenheten.

(3} Deler av arealet pa gnr. 86 bnr, 935 som er avgrenset med lilla pi vedlagte kartutsnitt, er til
leietakers ekskiusive bruk og er tiltenkt plassering av kjglekontainer og oppbavaring av
ismaskin og relevant utstyr. Arealet er per | dag regulert til parkeringsplass, kjgrevei, gang- og
sylkkel vel og offentlig friomrade. Det er leietakers ansvar 8 se@rge for ngdvendige tillatelser
for den bruk leietaker vil glgre av tomten. Leietaker er innforstdtt med at installasjoner mad
lunne flyttes dersom det | fremtiden er behov for arealet til adkomst pa omradet
installasjoner er tenkt plassert. Videre ma flytting av installasjoner paregnes dersom
kenmmunen | fremtiden skal ta omradet i bruk eller ta arealet med i andre
reguleringsgyemed.

{4) Leieavtalen omfatter ikke eget tiltenkt areal for parkering til naermiljganlegget. Brukere av
narmiljipaniegeet oppfordres til & bruke offentlig tilgjengelig parkeringsareal | naerheten,

LEIETAIKERS VIRKSOMHET

{1) Leietaker skal benytte leieobjelktet til etablering og drift av et neermiljganlegg med kombinert
kunstis- og multispartdelke, som vil gi muligheter for aktiviteter hele dret. Leiearealet skal |
utgangspunktet nyttes som et aktivitetsomrade og nazrmiljpanlegg for barn og unge, men
alle aldersgrupper skal ha adpang til & benytte idrettsanlegget.

(2) Endring av virksomhet i leieobjektet, herunder drift av en annen beslektet virksomhet, er
ikke tillatt uten utleiers skriftlige forhdndssamtykke.

LEIEOBIEKTETS STAND

(1) Leiearealet pd gnr. 86 bnr. 514 som er avgrenset med blatt pa vedlagte kartutsnitt, er
regulert til offentlig friomride og bestar av grushane, ishockeyvant, utstyrsbod og
tilleggsareal.

{2} Utleier skal overdra sin eierandel | dagens ishackeyvant til leietaker vederlagsfritt. Ved
opphar av leiskontrakten skal leietaker overdra sin eierandel i ishockeyvant tilbake til utleter
veder|agsfritt.

{3) Stien som par pa vestsiden av dagens ishocheyvant skal holdes &pent for alminnelig ferdsel.

{4) Eksisterende traer og vegetasjon sgr og vest pa leieobjektet kan iklke felles uten utleiers
skriftlige forh@ndssamtykke.

(5} Leiearealet pd gnr. 86 bor. 935 som er avgrenset med lilla pa vedlagte kartutsnitt, er regulert
til parkeringsplass, kjgrevel, gang- og sylkel vei og offentlig friomrade, og hestar av
grusdekke,

LEIETID
(1) Leieforholdet lgper fra og med 01.07.2022 til 30.06.2047.

12) Leietaker skal fraflytte leieobjektet uoppfordret ved leietidens utlep, om partene ikke skriftlig
har blitt enige om noe annet,

(3) Partene har en intensjon om & drafte muligheten for ny leieavtale for omradet, far oppher av

denne avtale.
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LEIETAKERS BENYTTELSE AV LEIEQBIEKTET

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)
(7]
(8)

(9)

Leietaker plikter & etablere og drifte et nermiljpanlegg med kombinert kunstis- ag
multisportdekke, som vil gi muligheter for aktiviteter hele aret, Anlegget skal vaere utformet
pa en slik mate at det kan, | sa stor utstrekning som mulig, uten behov for tilpasning eller en
speasiell utforming, brukes av alle,

Leietaker plikter 3 behandle 53 vel leiechjektet som eiendommen for gvrig med tilbarlig
aktsombet,

Leietaker plikter & sette seg inn i og felge de lover, offentlige forskrifter (herunder
palitivedtekter), vedtekter, instrukser, driftsrmanualer og -Instrukser, ordensregler o.l. som er
eller matte bli innfart og som kammer til anvendelse pa leieforholdet. Leietaker er i
leieperioden ansvarlig overfar alle offentlige myndigheter for at hans henytrelse av
leieabjektet tilfredsstiller de til enbwer tid gieldende offentligrettslige krav, herunder vad
handtering av farlig avfall. Alle offentligrettslige krav {bygningstekniske og andre} knyttet til
leietakers saerlige bruk av leieabjektet, herunder lrav tilknyttet universell utforming og krav
fra arbeidstilsyn, helsemyndigheter, sivilforsvar, industrivern, brannvern eller annen offentlig
myndighet, er det lefetakers ansvar 3 oppfylle i leieperioden.

Leieabjektet ma ikke benyttes pa en mite som forringer elendommens smdgmme eller
utseende eller ved stpv, stpy, luke, rystelse eller pa annen mate sjenerer naboer eller
allmennheten for gvrig,

Det paligger leietakeren til enhver tid 3 holde elendommen i ryddig og ordentlig stand.

All avfallshiandtering besgrges av leietaker, og ma falge de til enbver tid gieldende offentlige
krav.

Ngdetatene md ha uhindrat adgang til & utfare sitt arbeid pd hele eiendommen.

Anlegget skal brukes til uorganisert aktivitet, Anlegget skal vaere tilgjengelig for allmenheten
til enhver tid mellorn klokken 08.00 — 22.00. Det skal ikke veere aktivitet pa anlegget mellom
klokken 22.00 - 08.00,

Leletaker forplikter seg til enhver tid selv 3 inneha de ngdvendige godkjennelser knyttet til
bruken og driften av eiendommen,

(10)Leietakeren plikter & felge de ordensregler samt instrukser for eventuelle tekniske anlegg pa

eiendammen som til enhver tid gjelder.

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

{1)

(2)

(3}

(4}

{3)

Leietaker har ansvar for god orden, drift og vedlikehold av leieohjektet i leieperioden, og skal
drifte omridet pa en miljgmessig forsvarlig mate,

Leietaker plikter videre a holde neermiljganlagget i god stand. De til enhver tid gieldende
siklkerhetsforskrifter skal felges. Anlegget skal vedlikeholdes slik at det ikke forringes utover
det som felger av normal slitasje og elde. Anlegget ma vaere funksjanelt for den/de
idretter/aktiviteter det er bestemt til bruk for,

Leietaker ma selv besgrge og dekke utgifter il strgm, vann/avlap, snemaking og renavasjon,
knyttet til sitt bruk av neermiljganlegget.

Er eiendommen forurenset, og leietaker kan godtgjare at dette ikke er skjedd i dennes
leieperiode, er utleier ansvarlig for opprydding eventueit erstatningsansvarlig. Er
eiendommen forurenset, og leietaker ikke godtgjer tilstrekkelig at dette ikke er skjedd i hans
leieperiode, s& er han ansvarlig for opprydding eventuelt erstatningsansvarlig.

Oppfyller ikke leietaker sin vedlikeholdsplikt er utleier berettiget til, etter skriftlig varsel med
14 dagers oppfyllelsesfrist, 3 utfgre vedlikeholdsarbeidene far leietakers regning.




10. LEIESUM

(1)
{2)

(2)

(4]
(5)

(6}

Arsleien for leieobjelktet utgjpr NOK 500,-.

Arsleien farfaller til betaling innen 1. mars hvert &r fra og med 2023. Leien betales av
leietaler til utleiers konto 1617.07.02720 etter faktura.

Leien for 2022 utgjpr NOK 250,- og ma betales innen 31, oktober 2022,

Betaling anses ikle skjedd fer belgpet er mottatt pa utleiers konto.

| tillegg til &rlig leiesum betaler leietaker for all drift og vedlikehold av leleahjektet i
leietiden, med unntak av at kommunen dekker stramutgifter til banelyset frem til det blir
gitt |G for det oppgraderte neermiljganlegget. Kommunen dellker ogsa vannforbruk til
anlegget frem til |G gls for det oppgraderte narmiljpanlegget, Etter dette tidspunkt er
utgifter til stram og vannforbruk leletakers ansvar og utgift, jf. leleavtalens punld 9 (3}
Det er utleiers ansvar & etablere nytt tappepunkt med egen vannmaler, ref. punkt 11 (4},
Ved forsinket betaling av leie svares forsinkelsesrente i henhold til lov av 17. desember
1976 nr. 100 eller lov som trer i stedet for denne. Utleier har rett til 4 kreve gebyr ved
purring.

11. ENDRING AV LEIEOBJEKTET ELLER EIEMDOMMEN

(1)

(2

(2

(4]

()

(6)

{7)

Under forutsetning av at leietaker far alle ngdvendige tillatelser og at tikkaket ikke eri
strid med arealformal, kan arealet som er avgrenset med bldtt pa vedlagte kartutsnitt,
oppgraderes med et kunstis- og multisportdekke. Under den samme forutsetningen kan
kjglekontalner, ismaskin og relevant utstyr plasseres/oppbevares pd arealet som er
avgrenset med lilla farge pa vedlagte kartutsnitt,

Leietaker dekker alle kostnader til oppgradering av nazrmiljganiegzet. Det er leietakers
ansvar a besprge og belkoste alle npdvendige tiltak pa leiechjektet for 3 bruke det til
virksamhet nevnt | punkt 5, herunder ansvar for alle npdvendige offentlige
tillatelser/godkjenninger slilk som byggetillatelser etc., og at bruken er | samsvar med
gieldende reguleringsformal.

Partene er kjent med at det ligger en vannledning i grunnen som gar i traseé over banen,
Dersom det er behov for uthedring/utskifting av denne pa grunn av elde, er det utleiers
ansvar 3 baere eventuelle kostnader med den. Se for gvrig leieavtalens punkt 14.
Dagens brannhydrant tillates ikke brukt til uttak av vann for islegging av banen. Det er
utleiers ansvar & sgrge for at nytt tappepunkt etableres og at det blir montert egen
vannmaler for punktet. Plassering av nytt tappepunkt mé veaere avlklart mellom partene
far arbeider med etableringen av neermiljpanlegget igangsettes. Utleier og leietaker
phikter imidlertid & samarbeide om prosjektet slil at nytt tappepunlt lkan etableres fgr
kommende sesong.

Leletaker md s@rge for 8 opprette et eget abonnement for sitt strgmforbruk tilknyttet
nazrmiljpaniegget (inkl. lysanlegget). Lysanlepget skal frakobles veilysanlegeet og
titkahles narmiljganlegeets stramabonnement, senest ved tidspunkt for 1G far
oppgradering av anlegget,

Leietaker mé sprge for & f3 npdvendige tillatelser etter plan- og bygningsloven, ag
samordne med/avtale om beliggenhet for VA-rgr fer jobben starter, | tillegg skal
leietaker ha inngatt avtaler med eiere av el-kabler, kommunikasjonskabler samt vann- og
avigpskabler som kammer i konfliki med byggevirksomheten,

Tilkobling til ledningsnettet for vann og aviep og elektrisk kraft skal utf@res av autorisert
rarlegger/eleltriker i trad med de til enhver tid gjeldende forskrifter pd omridet og lokal
Va-norm og etter avtale med Frogn kommunes kommunaltekniske driftsavdeling.

=



(8) Utleier har rett til 3 foreta arbeider og forandringer pa leieohjektet i leietiden, Leietaker
plikter & medvirke til at ledninger, kanaler, rgr etc. til andre deler av eiendommen, kan
Fgres over leieobjektet uten hinder av leletakers innredning.

(9) Leietaker plikter 3 finne seg i slike arbelder uten erstatning eller avslag i leien, med
mindre ulempene for ham er vesentlige. Utleier skal pdse at arbeldene blir til minst mulig
sjenanse for leietaker. Leietaker skal varsles med rimelig frist,

12. FORSIKRING
(1) Leietaker forsikrer nzermiljganlegget med innredning, fast og lest inventar, |gsgre,
maskiner, data, varer, driftstap/avbrudd og eget ansvar. Tap pafart leietakers
medkontrahenter som fglge av avbrudd, forsinkelser eller oppgjer i henhold til
bestemmelsene | dette punkt, er leietakers ansvar,

13, BRANM OG ANMNEMN DESTRUKSION
(1) Blir leieobjektet ogfeller nzrmiljpanlegget ddelagt ved brann, flom eller annen hendelig
begivenhet kan bade utleier og leietaker erklzre seg fri fra alle rettigheter og
forpliktelser under leieavtalan,

14, UTLEIERS AVTALEBRUDD
{1) Leieohjektet leies i den stand det er pa avtaletidspunktet. Utleier har ansvar for
dpenbare eller skjulte feil eller mangler ved eiendommen, og skade pa nye eller gamle
ledninger 53 som vann-, kloakk- og elektriske ledninger, Det samme gjelder for skade som
oppstdr som falge av feil ved slike ledninger, Dette gjelder derimot ikke dersom feil,
mangler eller skade skyldes leletakers bruk/aktivitet pa omradet.

15. LEIETAKERS AVTALEBRUDD/UTKASTELSE
{1) Leietaker blir erstatningsansvarlig for all skade eller mangler som skyldes ham selv eller
folk i hans tjeneste, faste aller tilfeldige, kunder, medlermmer, leverandarer,
oppdragstakere og/eller andre personer som han har gitt adgang til eiendommen.

(2) Leietaker vedtar at tvangsfravikelse kan kreves hvis leien eller avtaite tilleggsytelser ikke
blir betalt, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje lndd {a). Leietaker vedtar at
tvangsfravikelse kan kreves nar leietiden er lgpt ut, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2
tredje ledd {b).

Gjar leietaker seg skyldig i vesentlig mislighald av leieavtalen, herunder ikke oppfyller
vedlikeholdsplikten av leieobjektet kan utleier heve avtalen, og leietaker plikter da straks
a fraflytte leizobjektet.

En leietaker som blir kastet ut eller flytter etter krav fra utleier pga. mislighold eller
fraviker leieobjektet som filge av konkurs, plikter 3 batale leie for den tid som matte
veere igjen av lejetiden. Betalingsplikten gjelder bare i den utstrekning utleier ikke Fir
dekket sitt tap gjennom annen utleie. Leietaker md opsa betale de amkostninger som
utkastelse, seksmal og rydding/rengjgring av leiecbjektet farer med sef, samt utgifter til
ny utleie.

(3
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16. FRAFLYTTING
(1} Ved fraflytting skal utleier umiddelbart gis adgang til leiechjektat.
(2} Ved fraflytting skal leietaker tilbakelevere leieobjektet ryddet, rengjort og med samtlige
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(3} Om det ikke blir fremforhandlet en ny leieavtale ved leieforholdets oppher, skal utleier
og leletaker starte forhandlingar om en eventuell overdragelse av hele anlegget og et
eventuelt bestdende [dn, Leietaker har imidiertid rett til 3 seige alt utstyr som kan flyttes
om en enighet ikke oppnas, Banedeklke kan overdras til utleier,

{4} Hvis neermiljpanlegget skal fiernes, skal det i god tid for leieforholdets oppher avholdes

en felles befaring mellom leietaker og utleier for 4 fastlegge eventuelt npdvendige

arbeider for & bringe leieobjektet | den stand det skal veare ved tilbakelevering,

Mangler/mislighold av leieavialen som leietaker ikke har utbedret, kan utleier la utbedre

for leietakers regning, Dersom utleier ikke gjennomfarer slil utbedring, shal leietaker

likevel kampensere utleier for de kostnader som ville medgatt dersom utbedring hadde
veart foretatt (vavhengig av leieobjektets bruk etter fraflytting).

(6) Senest siste dag av leieforhaldet skal leietaker pa egen bekostning fjerne sine eiendeler
som det ikke er avtalt at utleler skal overta. Eiendeler som ikke fjernes skal anses
etterlatt, og tilfaller utleier ettar 14 dager. Seppel og elendeler som utleier lkke gnsker &
overta, lkan utleier kaste eller fjerne for leietakers regning.

{5

17. LEIEREGULERING

{1) Den faste drlige leien, som er omtalt i punkt 10 (1), reguleres hver 1. januar, i forhold til
eventuelle endringer i Statistisl Sentralbyris konsumprisindeks, eller hvis denne bfir
opphevet, annen tilsvarende offentlig indeks, ferste gang i 2024. Dog skal lelen ikke
lunne reguleres under den leie som ble avtalt pa kontraktstidspunktet.

{2) Opprinnelig kontraktsindeks er indeksen for november maned ar 2022, Leieregulering
haseres pd utviklingen fra opprinnelig kontraltsindeks til siste kjente indeks pd
reguleringstidspunldtet,

(3] Leietaker er med dette gitt varsel om at arlig leieregulering vil finne sted,

18. FRAMILEIE
(1) Fremleie eller fremldn av leieabjektet, helt eller delvis, er ikke tillatt.

19, OVERDRAGELSE/ORGANISATORISKE ENDRINGER

(1) Overdragelse av leieavtalen, helt eller delvis, er ikke tillatt uten utlziers skriftlige
forhdndssamtylle. Samtykke kan nektes pé fritt grunnlag.

{2) Organisatoriske endringer i Husvik og Nordstranda vel som f.els, omgjgring av
foreningen til et selskap, regnes som overdragelse av leieavtalen. Leieavtalen kan heller
ikke overdras pa en slik mate, uten skriftlig forhandssamtylke fra utleier.

(3] Manglende svar pd sglknad om samtykke etter bestemmelsene i dette punkt anses kke
som samtylde.

20. OPPSIGELSE
(1} Dersom nsermiljpanlegget ikle oppgraderes | henhold til punkt 8 (1) eller driftes og
vedlikeholdes som forutsatt, kan hver av partene si opp avtalen med 3 maneders varsel
(2} Ved oppsigelse plikter leletaker a fraflytte leiechjektet, |f. avtalens punkt 16.

21, OPPH@R
{1} Dersom leietaker ikke innvilges npdvendige offentlige tillatelser, godljenninger eller
reguleringer for virksomhet som nevnt under denne avtalens punlt 5, opphgrer denne
leieavtalen 3 maneder etter leietakers varsel til utleier om dette. Ved slikt oppher av

e




avtalen betaler leietaker den andel av avtalt drsleie som tilsvarer leietiden det aktyelle
Sret.

(2} Lefetaker plikter i tilfellet & tilbakelevere leieobjektet i tilnaermet samme stand som ved
lejeforholdets start.

22. 5/RLIGE BESTEMMELSER

(1) Leietakers etablering og bruk av leieabjektet skal ikke vaere til hinder for utleiers eget
bruk av sin eiendom for gvrig.

23, LOVVALG OG TVISTEL@SNING
(1) Alle farhold tilknyttet denne |eieavtalen reguleres av norsk rett.
(2) Eiendommens verneting vedtas i alle tvister som gjelder |eieavtalen.

24. 5IGMATUR
{1} Denne leieavtalen er undertegnet i to eksemplarer, hvoray utleier og leietaker beholder
hvert sitt eksemplar,

25, BILAG
(1} Denne avtalen har falzgende bilag:
o Kartutsnitt med oversikt over leiearealet — B6/614 og 86/935
e Kopl av registerutskrift fra Brannaysundregisteret for leietaker

Som utleier: Som leietaler:
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Overdragelse av leieavtale

1. Parter

Denne kontrakten er inngatt mellom fglgende parter:
1.1 Utleier

Mavn: Frogn kommune

Org.nr.: 963 999 085

Adresse: Postboks 10, 1441 Drahak

1.2 Leietaker
Navn: Nordstranda og Husvik ve| (NHV)
Org.nr.: 922 900 620

Adresse: c/o Bjgrn Frantsen, Husvikveien 12, 1443 Drgbak

1.3 Ny leietaker
Mavn: NHVY=Ishane AS
Org.nr.: 930 930 458

Adresse: ¢fo Trygve Gulliksen, Husvikveien 11,1443 Drghak

2. Overdragelse av leieavtale

| forbindelse med realisering av Lpkka stadion kunstis og multisportdekke vil NHV benytte sitt
100 % vel-eide og ideelle NHV-Ishane AS, org. nr. 930 930 458 for prosjektgjennomfgringen. For 3
kunne sgke spillemidler m& NHV-Ishane AS sta som leietaker av Lpkka stadion i Frogn kommune.

Basert pd ovennevnte gnsker NHV 3 overfgre inngatt leieavtale mellom NHV og Frogn kemmune,
datert 04.07.2022 til NHV-Isbane AS som ny leietaker.

Ved denne avtale overdras samtlige rettigheter og plikter som NHV har etter ovennevnte
leieavtale til NHV-Ishane AS som ny leietaker.

Ny leietaker overtar rettighetene til leieohjektet og er ansvarlig for oppfyllelsen av de plikter som
pahviler leietaker | henhold til inngétt kontrakt 04.07.2022.

Selskapsvedtektene til NHV-Isbane AS kan ikke endres uten samtykke fra Frogn kommune s3
lenge selskapet star som leietaker av Lpgkka stadion.

Frogn kommune godkjenner ved sin signatur pa dette overdragelsesdokument at NHV-Ishane AS
trer inn som ny leietaker pa ovennevnte avtale. A
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3. Overdragelsestidspunkt

Overdragelsestidspunktet settes til signaturdato.

4. Signatur

Denne avtalen er undertegnet i tre eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt eksemplar.

For Nordstranda og Husvik vel (NHY)

Sted, dato:
Nawvn; Bjern Ragnar Frantsen
Stilling: Styreleder

For NHV-Isbane AS

Sted, dato:

Mavn: T ld Gulliksen

Stilling: Styreleder
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Sted, dato:

MNawn:

/ﬁ‘”’" Scdiilln
Stilling: Styremedlem

Sted, dato:

f;
Nawvn: / KJEE)’K/ euén
Stilling: Styremedlem

A

Anne Setsaas

Styremedlem

orten Hansen

Styremedlem
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For Frogn kommune

Sted, dato: / //I, 0 ,5;/{?{ z/ s ) /
Navn: Georg Nja @Wﬁﬁ

"ﬁ:}(ﬂrﬂ“‘ cnune

A -
Stilling: ﬁ Kommunedlrektmr
Vedlegg:

1. Avtale om leie av grunn, datert 04.07.2022 vedlagt kartutsnitt med oversikt over leiearelaet-

86/614 og B6/935
2. Kopi av registerutskrift fra Branngysundregisteret for tidligere leietaker og ny leietaker



